Projekt

z dnia 22 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR ...
RADY GMINY PSZCZOLKI
zdnia ....cocovvueennnnn. 2025 r

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ogolne przepisy i ustalenia

§ 1. Po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki, przyjetego Uchwatg Nr XXIII/196/16 Rady Gminy Pszczotki
z dnia 20 grudnia 2016 r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki, zwany dalej ,,planem”.

§2.1. Plan obejmuje obszar dziatki nr 437 w granicach obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina
Pszczokki.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) czgé¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatacznik nr
1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4),

§3. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow; linie te nie dotycza okapow i gzymsow, ktore moga by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 0,8m
oraz balkonéw, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére moga by¢ wysuniete przed lini¢
zabudowy do 1,5 m, linie te nie dotycza czgsci podziemnych budynkow,

2) Zabudowa  towarzyszaca — zabudowa uzupelniajaca, towarzyszaca zabudowie  wiodacej,
tj. budynki gospodarcze, garazowe, itp.,

3) Kolorystyka jaskrawa — kolor materialdw budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej
intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym — tradycyjnych materiatow budowlanych (tzn.: cegta
ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii
cokotowej, drewno);

4) Zabudowa — budynki.

2. Pojecia uzyte w planie iniezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
a w przypadku ich braku zgodnie z ich znaczeniem stownikowym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§4.1. Ustalenia szczegélowe dla terenéw nr IMNW-MNB-U

1) Przeznaczenie terenu: MNW-MNB-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug

2) Powierzchnia terenu:
a) IMNW-MNB-U - 0,31ha,
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
- zabudowa ustugowa,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- schrony,
- sieci i1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;,
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
d) Kolejnos¢ realizacji ww. funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — dowolna.
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

¢) nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy
dziatki,

d) dojazdy do nowo wydzielanych dziatlek: min. szeroko$¢ 10m, zakonczone placem do zawracania
o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych, jednoczes$nie o srednicy min. 12,5m,

e) nalezy zachowac¢ odlegtos¢ migdzy budynkami mieszkalnymi min. 8m,
f) zakaz zmiany rzgdnych terenu o wigcej niz 1m,

g) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby, w celu
jej pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjnych,

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
a) ustalenia dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku:
- teren IMNW-MNB-U - zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo — ustugowych,
b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

c) wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie,
konserwacji iudroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu woéd. Dopuszcza si¢ skanalizowanie
cieckow wodnych zzapewnieniem spdjnosci swobodnego przeplywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wlasciciele terenu zobowiazani sa utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne stanowiace
ich wlasnos$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdéw publicznych w celu
ich utrzymania i konserwacji,

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
o0 ochronie przyrody,

f) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca forma i sktadem gatunkowym do
roslinnos$ci typowej dla lokalnego krajobrazu,

g) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na
wystepowanie gruntdw stabonosnych, wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

h) na terenie planu nie dopuszcza si¢ zabudowy, ktora zgodnie z obowigzujacymi przepisami jest zaliczana do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu
a) Zabudowe nakazuje sie realizowa¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:
- kolorystyka — spdjna w obrebie dziatki budowlanej, stonowana — zakaz stosowania kolorystyki jaskrawej,

- pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i kolorze czerni; nalezy stosowa¢ wylacznie
pokrycia matowe,

- forma architektoniczna zabudowy i obiektéw matej architektury winna by¢ spdjna w obrebie dziatki
budowalne;j,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

a) nie dotyczy,
8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) nie dotyczy,
9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 0,6,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 0,9,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0m, przy czym, dla zabudowy towarzyszacej: maks. 6,0 m,

g) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6m od
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45°, gtowna kalenica: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryty glownej budynku,

1) w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od
funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie; maks. — nie okresla sie,

- min. 1 miejsce postojowe / 50m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1 miejsce,
w przypadku lokalizacji ustug; maks. — nie okresla sie,

j) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci:
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- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

k) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, nie dotyczy
wydzielen dla lokalizacji urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng idrogowa oraz
nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami i powigkszenia nieruchomosci
sasiedniej,

10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,
11) Szczegoétowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
a) nie dotyczy,

12) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne 1isztuczne, wtym obieckty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie, tj. 120 — 122 m
n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokosci obiektu uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy,
reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odregbnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z ponadnormatywnym hatasem oraz
drganiami, wynikajagcymi z uzytkowania lotniska; wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku
w pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) przedmiotowy teren jest obstugiwany komunikacyjnie przez droge gminng nr 190007G (ul. Klimatyczna)
oraz drogi wewnetrzne,

b) woda: z sieci wodociagowej,
¢) Scieki sanitarne:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornika bezodptywowego z udokumentowanym
wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowacé,
a obiekt podtaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych w granicach wtasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrdédia ciepta,

f) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych Zzrodet energii o mocy do 500 kW,

g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

1) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
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j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki,
14) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
a) nie okresla sig,

15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) nie okresla sig¢, nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki dla przedmiotowego terenu,
nie nastgpit wzrost warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone uchwala Rady Gminy
Pszczotki Nr 11/25/2006 z dnia 06 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 2007.68.996 z dnia 26.03.2007 r.), we
fragmencie objetym granicami niniejszego planu.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pszcz6tki
uchwalonego uchwatg Nr XXI11/196/16 LEGENDA

Rady Gminy Pszczéiki z dnia 20 grudnia 2016r. USTALENIA PLANU
skala 1:20000

granica obszaru objetego miejscowym
=== === planem zagospodarowania przestrzennego

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub teren zabudowy mieszkaniowej
- jednorodzinnej blizniaczej lub ustug

obszar planu

ET granica administracyjna Gminy Pszczéiki
| - 0 10m 50 m ~ 100m
to dopuszczenie funkcji mieszk. jedn. (MN). . 5

Uslugi winny stanowi¢ jedynie uzupeinienie
funkgji mieszkaniowej, chyba ze stan istniejacy lub istniejace | R

plzeznaczeme W mpzp stanowi inaczej.

onadto dopuszcza sie: usiugi sportu i rekrea
zne en urzngon = of sportu o

strefa "produkeyjno-ustugowa”,
w strefie dopuszcza sie ponadto:

1. fotowoltaiczne zrédia energii, 2. pozostate ustugi.

E strefa “rolnicza” - dopuszcza sig w zaleznosci arc h I t e cto
od uwarunkowan tereny obstugi produkgji pracownia projektowa

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczétki

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ul. Wassowskiego 12/36 . I )
ogrodniczych oraz gospodarstwach leénych i rybackich (RU). 80-225 Gdarisk ’_ |
tel. 58 35562 15 autorzy planu: mgr inz. arch. Magda Rosenbajger-Chojnowska Skala
@ obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji www.architecto.pl mgr inz. arch. Ewa Pierkowska 1:1000
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Pszczotki

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczolki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 17 pkt 12 oraz art.18 119 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stwierdza si¢, co nastgpuje: Projekt
planu byt wytozony do publicznego wgladu wdniach: ............... 2025r. do ........... 2025 r. z terminem
wnoszenia uwag wyznaczonym do dnia ............. 2025 r.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Pszczotki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz,
gmina Pszczoki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7 ust.1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024r. poz. 1465) art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia o finansach publicznych (Dz.U. z2025r.
poz. 39) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Skowarcz, nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Pszczélki Nr ............... dnia .....ccoeniene r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz,
gmina Pszczolki

1. Opis przedmiotu planu

Obszar opracowania planu potozony jest we wschodniej czes$ci obrgbu geodezyjnego Skowarcz, od strony
poinocnej i wschodniej graniczy z drogami gminnymi — ul. Klimatyczng i ul. Przemystowa. Od strony
zachodniej i potudniowej graniczy z zabudowa mieszkaniowa oraz niezainwestowanymi terenami rolnymi.
Uchwata nr LXXVI1/455/23 z dnia 19 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Skowarcz w gminie
Pszczoiki obejmowata obszar o powierzchni 335 ha. W trakcie procedury planistycznej z uwagi na zmiang
planow inwestycyjnych Gminy, podjeto decyzje o zmniejszeniu zakresu przedmiotowego planu do dziatki nr
437, tj. obszaru o pow. 0,31ha.

2. Sposob realizacji w uchwale wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Planowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno-estetyczne. Teren przeznaczony jest pod funkcje zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej. Forma architektury planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie z
ustaleniami planu, bedzie ksztalttowana w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte sa w §4
ust. 1, pkt 5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu opisane
sg szczegotowo w §4 ust. 1, pkt 9.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan w §4 ust. 1, pkt 5, okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w §4 ust. 1, pkt 6
okresla zasady ksztaltowania krajobrazu, natomiast w §4 ust. 1, pkt 9 — parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy.
Zgodnie z ww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych
Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo Ochrony
Srodowiska (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 54) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tj. Dz.
U. 22023 r. poz. 1478 ze zm.). W §4 ust. 1, pkt 5 plan okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
Plan nie jest objety formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292) ani ujety w
gminnej ewidencji zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
niepetnosprawnych
Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim
sgsiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
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Wymagania 0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono w §4 ust. 1, pkt 9, poprzez ustalenia dotyczace
wymaganych miejsc parkingowych wyposazonych w karty parkingowe.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Podstawowym celem sporzadzenia niniejszego planu miejscowego jest uporzagdkowanie rozwoju
zabudowy wsi oraz wprowadzenie parametréw ksztattowania si¢ nowej zabudowy, drog oraz
infrastruktury technicznej w celu usystematyzowania struktur funkcjonalno-przestrzennych.

7) Prawo wiasno$ci
Na przedmiotowym terenie wystepuja grunty wiasnosci publicznej. Ustalenia planu uwzgledniaja
potrzeby wiascicieli terenow z poszanowaniem obowigzujacych przepiséw prawa.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy ochronne.

9) Potrzeby interesu publicznego
Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby lokalnej spolecznosci przeznaczajagc pod zabudowe
mieszkaniowa i uslugowa tereny sasiadujace z istniejaca zabudowa mieszkaniowa, potozone w
poblizu ciggéw komunikacyjnych oraz tereny przeznaczone na ten cel w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczoiki.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
Plan w §4 ust. 1, pkt 13 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
Woéjt Gminy zagwarantowal spoteczenstwu udziat w pracach nad planem miejscowym:
- dnia 1 grudnia 2023 r w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o przystagpieniu do
sporzadzania planu,
- dnia 1 grudnia 2023 r. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzania planu,
- dnia 29 sierpnia 2025 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o wylozeniu planu do
publicznego wgladu,
- dnia 29 sierpnia 2025 r. na gminne;j tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o wylozeniu
planu do publicznego wgladu,

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wojt Gminy, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywal jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych. Dotyczy to w szczegdlnosci etapow, ktore zwiazane sa z udziatem
spoteczenstwa, co wykazano w punkcie 11.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Plan w §4 ust. 1, pkt 13 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg, co przelozy si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody.

14) Zachowanie rOwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okres§laniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi
Teren objety planem stanowi grunty publiczne. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wzigto pod
uwage wnioski zlozone przez instytucje.

15) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
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Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Skowarcz ma na celu
wprowadzenie parametrow ksztattowania si¢ nowej zabudowy, drog oraz infrastruktury technicznej
w celu usystematyzowania struktur funkcjonalno-przestrzennych.

Forma architektury planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie z ustaleniami planu, bedzie
ksztalttowana w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki, zatwierdzonego uchwata Nr  XXIII/196/16
Rady Gminy Pszcz6tki z dnia 20 grudnia 2016 1.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla gminy Pszczotki obowigzuje ,,Uchwata w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunké6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczolki oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Pszczotki” Nr XXXI1/340/14 Rady Gminy
Pszczotki z dnia 5 listopada 2014 r. Zgodnie z punktem ,,7. Wnioski. podpunkt 6., W aktualnej
sytuacji przystapienia do sporzadzenia nowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczotki realizowane s3 zgodnie z wustaleniami zawartymi w projektowanym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki.”

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
1) Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Skowarcz, nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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